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La métropolisation

Evolution de la localisation des
entrepdts
= Mise a la périphérie : desserrement
logistique
= Développement dans des zones de
faible et moyenne densité
périurbanisation logistique

Facteurs de I'étalement logistique
= Besoins fonciers / prix du foncier
= Accessibilité routiére/autoroutiére

Conséquences de I'étalement logistique

= Externalités négatives - pollutions,
consommation de foncier, allongement
du dernier kilomeétre

= Expansion des territoires
métropolitains par 'émergence de
fronts pionniers logistiques

logistique
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Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
BI Guartier & donsifir & proximit d'une gare

‘Secteur i fort potantiel de dansification

Les nouveaux espaces d'urbanisation
22 sectour durbanisaon préterentisle
Secteur urbanisation condonnolle

Liite 6 I mobilation du potentiel &'urbanisation offert
e s secteurs de développament & proximit des Gares
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La logistique dans le PLU de Paris
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Dualisation du p
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Logistique urbaine

E.U.D; CDU (> 5000 m?)
Multimodal (ferroviaire, fluvial,
cargo—cycle, routier)

Petits volumes, messagerie,
livraisons instantanées
Localisation : Paris intra—muros
Expérimentations

arc immob

llier logistique

Logistique périurbaine

(<

Entrepdts/plateformes de distribution
10000 m?)

Routier (90%)

Gros volumes, multi-secteurs
Localisation: périurbains, périphérie
Croissance rapide

Potentiel pour automatisation, conformes
aux normes de construction récentes




La logistique Intermédiaire:

Logistique intermédiaire

Entrepo6ts (5000 — 10000m?2)
Connexion routiere

Multi—secteurs, forte proportion de
petites entreprises de transport
Localisation : banlieue dense, petite

couronne
Batiments anciens, pas aux normes

oubliée de la planification

Surface des batiments (m?)
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Taille moyenne des

Nombre d’employés

Distance moyenne au

batiments (m?) moyen centre de Paris (km)
Paris 5164.5 49.5 4.3
Banlieue dense (petite 5610.6 49.2 12.1
couronne)
Périurbain (grande 12 986.7 77.3 26.7
couronne)
Total 9,599.1 64.4 19.9




ntermeédiaire

Vulnérablilité de la logistique

® Entrepdts |ogistiques Aulnay
® Entrepdts a louer
B Bati
| Zone des 800 m
] Commune Aulnay-sous-Bois

0 750 m




Une faible de programmation urbaine

Type d'opération

[ Conservation des activités logistiques
I Intégration des activités logistiques

Il Reconversion des activités logistiques
~— Autoroutes

[l Opérations d'aménagement (échantillon)
~ Metropole du Grand Paris

770 opérations urbaines

12,9 % avec des activités logistiques
» 8,7% préserve la fonction logistique
» 2.2% intégre la fonction logistique

2 % conversion



| 'effet des mégaprojets : Grand Paris Express

Part des quartiers de gare (%)

Avec au moins un entrepot 42,1
Avec 1 entrep6t 15,9
Entre 2 et 5 entrepots 18,4
Plus de 5 entrepots 8,7

Gare: Aulnay
Ligne 16, horizon 2023.

Gare située dans la commune
d'Aulnay-sous-Bois.

Quartier (800 m autour

de la gare) localisé sur la
commune d'Aulnay-sous-Bois
(Seine-Saint-Denis).

PLU d'Aulnay-sous-Bois
o, e y approuveé le 24 janvier 2008,
Atinal-Squs: : ) en cours de révision.

Territoire du CDT « Est
Seine-Saint-Denis ».




Scenario 1

—viction

ou relocalisation

Légende
' Gare RER
@ Gare du Grand Paris Express
] Périmétre des 800m
[ Zones Activité
------- Chemin de fer
Périmétre de la commune J




Scenario 2 : Clusterisation
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Scenario 3 - Remembrement et logistiqgue urbaine

Source : Schéma directeur de la
plateforme : « De la plateforme a la
ville logisugque ». Alexandre
Chemetoff et associes. 2013




Conclusion

(] Décalage entre les objectifs en matieére de logistique et de transport de marchandises et leur
mise en ceuvre dans la programmation urbaine

 Essor d’'une géographie de la logistique duale : entre une logistique urbaine pour les zones
denses/centres-villes et une logistique périurbaine, entretenue par une prise en compte partielle
des politiques publigues du parc immobilier logistique

1 Une partie du parc immobilier logistique francilien occulté par les politiques publiques, qui
recule sous l'effet de I'étalement logistique, validant I’hypothese de |la dualisation logistique

1 3 scénarios envisageables pour cette logistique, en fonction de lintensité de l’action des
politiques publiques locales
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